Ur debatten vid Nationalekonomiska Foreningens
bostadssymposium

Torsten Carlsson:

Hur stora system har du tinkt pd? Om man
privar sig fram med marknadsundersdk-
ningsteknik, fir man svar relativt kvickt,
men skulle man bérja tillimpa shdana hir
system pi hela Stockholm eller hela Sve-
rige, skulle det bli kringligt,

Bjorn Harsman:

Vi kan jimféra med hur nyproduktionens
inriktning och fordelajing mellan hustyper
bestims 1 dag. Som regel har fullméktige i
kommunen fastslagit exempelvis att man
skall ha 20 procent ettrumsldgenheter, 15
procent tvarumsligenheter osv. Vad det hir
forstket syftar till éir att fi fram ett bittre
underlag for Overviigandena, Vi har tinkt
oss att modellen som vi har arbetat med
skall kunna anvindas pd en lokal bostads-
marknad pad kommunal nivd, men giller det
Stockholmsomridet fir man ta med flera
kommuner,

Bengt-Christer Ysander:

Jag har hiingt upp mig pd begreppet maxi-
mal betalningsvilja. Man skulle ange allt
hogre hyror tills den tillfrdgade siiger att
han inte vill betala si mycket. Under det
beloppet, siger du, miste det finnas en
hyra som g6r att man betraktar alternativet
som likvirdigt med vad man har, Det
mdste finnas en diskontinuitet nigonstans.

Bjiorn Hirsman:

Det méste vara svart for ett hushill att pd
Bret ange hur mycket man ar villig att be-
tala. Vi har tinkt oss att de tillfrdgade skall
fi jamfora den egna bostaden med en an-
nan bostad som innehdller tex ett rum
mer. Vi frigar forst: Om hyran f6r den
stdrre ligenheten vore densamma som den
hyra ni nu betalar, skulle ni di med siiker-
het flytta dit? Sedan frigar man: Om hyran
vore dubbelt s3 hog, skulle ni df med si-
kerhet flytta dit? Vi forstker pd detta sitt
finna en nivd dir vederbérande ir tveksam,
och vi utgdr di frin att de tvd alternativen
#r indifferenta.

Bengt-Christer Ysander:

Du talar i ditt papper om differenser mel-
lan hushillens faktiska betalningsférmiga,

Skall det vara betalningsfSrmiga eller be-
talningsvilja, och Hr det differensen som
skall maximeras? Vad &r det fir slags nyt-
tofunktion du arbetar med?

Bjorn Harsman:

Med den bostad de har i dag uppnir de en
viss nyttonivi. F&r att de skall byta bostad
keiivs dtminstone att de uppnir en lika hg
nytta. Om de bor i en tvlda och om hyran
for en trea ir si hdg att nyttonivin i den
blir mindre, flyttar de inte, men om hyran
for trerumsldgenheten blir ligre #n deras
maximala betalningsmbdijlighet, g&r de en li-
ten vinst genom att flytta,

Ingemar Stahl:

I stort sett #r jag positivt instilld till att s-
dana hir undersokningar kommer till
stind. Teoriutvecklingen dr frin minga syn-
punkter intressant och belyser ett fenomen
som har samband med bostadspolitiken. De
forsta ansatserna gjordes f6r ungefdr tio ar
sedan, och forst nu skall man utféra en pi-
lotstudie fér att testa intervjutekniken.

Vi har genom systematiska anstring-
ningar sedan 1942 férstért marknadsmeka-
nismen utan att ersitta den med ett annat
tillriickligt informationssystem. Det ir en
32-irig underlitenhet som man nu forsdker
reparera. Det slog mig nir jag arbetade
med mitt papper att vi inte ens kan géra en
skattning av hyressplittringen.

Héirsman sade att det karakteristiska for
bostaden &r att den #r odelbar. Tyvirr dr
inte hushillet en lika odelbar enhet, Den
odelbara enheten #r individen. Vi vet oer-
hort litet om férandringar i efterfrigemeka-
nismen s¢dan 1945, men vi kommer inte att
4 mer information genom den typ av enki-
ter som hiir girs.

Ett nytt fenomen ir att bostaden inte
heller &r odelbar. Man brukar definiera bo-
staden som det stille ddr man tillbringar
dygosvilan, men jag skulle tro att delta-
garna i denna forsamling tillbringar giss-
ningsvis 20 procent av sin dygnsvila pi hao-
tellrum, i sommarstugor, hos ilskarinnor
och i segelbdtar. Den klassiska uppfatt-
ningen att man tillbringar stérre delen av
dygnet i bostaden giller inte ens for smi-
barn men mojligtvis for pensioniirer.
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Bjorn Harsman:

Stdhl sade att bostaden inte ir nigon odel-
bar enhet och att vi tillbringar ganska liten
tid i bostaden. Jag vill replikera att det inte
ir s3 minga i Sverige som brukar bo pd ho-
tell, utan de flesta hiller faktiskt till i bo-
staden.

Vad giller bostaden i relation till tidsan-
viindningen vill jag konstatera att det teore-
tiskt #r mdjligt att konstruera en tidsalloke-
ringsmodell i relation till bostadsefterfrige-
modellen. I den modell som vi nu har utar-
betat ingir dock aspekterna bara bland all
Svrig konsumtion. Relationen mellan olika
attribut hos en bostad och dvrig konsum-
tion ir ett centralt problem i det imne som
vi diskuterar nu.

Jag vill hivda att man tar hinsyn till
tidsanvindningen, eftersom besluten fattas
pd relativt ling sikt, itminstone tvd—fem
ir. De flesta hush3ll som byter bostad har
arbetsplatserna fixerade, och dirmed ir en
stor del av tidsanvindningen given.

En utglngspunkt for virt arbete om
marknadens struktur &r att marknaden ir
reglerad. Vi tror att det saknas en modell
av denna typ. Det brukar sigas att biista
siittet att 15sa problemen pi bostadsmark-
naden #r att gbra prisbildningen friare, och
friga 3r om det ir mdjligt att 16sa proble-
men om man inte gor prisbildningen fri.

Vi tinker oss att idealet ir att folk bor
pd i nfgon mening ritt plats och flyttar
Over sin livscykel till olika typer av ligen-
heter. P4 det viset minskar behovet att sub-
ventionera dem som bor fel. Detta fir det
grundliggande motivet till att vi velat stu-
dera efterfrigan pi det shtt som vi har
gjort.

Folke Snickars:

Ingemar Stihl pekade pd en om punkt,
nidmligen hushillsbildningen. Vi har arbetat
med det traditionella antagandet att hus-
hillsbildningsprocessen #r oberoende av
hyressittningen och tillgingen pd ligenhe-
ter, Vi dr medvetna om att detta 4r en stor
brist.

Vi var ett tag inne pd tanken ait friga
dem som bor hemma hos sina foriildrar,
nir de skulle skaffa sig en egen ligenhet,
men det dr tveksamt, om inte deras intride
pd arbetsmarknaden och méjligheter att f3
studieldn spelar stdrre roll an hyressitt-
ningen, Vi har funnit att vi inte orkar med
en sidan undersikning, Atminstone inte i
det hir ledet.

Bjorn Harsman:

Jag fick en friga, om vi skulle ta hinsyn
till ligesfaktorn vid vira intervjuer. Det
skall vi naturligtvis géra. Vi har tinkt oss
att vid undersbkningen dela in Stockholms-
regionen i delomriden. Vi kan tinka oss att
vi intervjuar ett hushilt som bor i en mo-
dern trerumsligenhet. Vi tinker di friga:
Om ni blir erbjudna en likadan ligenhet i
ett liknande omride som ligger niirmare
city och hyran ar densamma som nu, skulle
ni di flytta dit? Sedan varierar vi uppgif-
ten om hyran f&r att finna den hyra vid vil-
ken de tycker att den andra ligenheten iir
likvirdig med den de har.

Det hela kompliceras av att de flesta
miinniskor har gjort dolda investeringar i
sitt bostadsomrade i form av personkontak-
ter, lokalkiinnedom osv. Dirfor tanker vi
ocksd friga: Om ni blir erbjudna en lik-
nande ligenhet i ett liknande omride pi
samma avstind frin arbetsplatskoncentra-
tionerna, hur skall ni di stilla er? P2 det
sittet hoppas vi fi fram hur stora de reeflla
flyttningskostnaderna ir.

Nu 3r den hir frigetekniken inte anvind*
dnnu, men vid sociologiska understkningar
som har genomférts av generalplanebered-
ningens kansli i Stockholm har man frigat
efter mycket mer komplicerade saker och
fitt svar, Diremot &r det svirt att siga ni-
gonting om tillférlitligheten i svaren.
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