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Bostadsritt — en patentlosning?

Nils Lundgren och Hans Lonn
forenklar problemen pd bostads-
marknaden, nir de framhadller att
en viss uppldtelseform, bo-
stadsrdtt, dr den enda rdtta lis-
ningen, hivdar Esbjérn Olsson.
Han pekar pa fordndringar i hy-
resrdtten som alternativ. O

Nils Lundgren (NL) och Hans Lonn
(HL) sldr i Ekonomisk Debatt 4/80 och 6/
80 fast att inviindningar mot deras tankar
beror pA missuppfattningar. Diirmed blir
varje kommentatorsuppgift naturligt nog
mycket begriinsad. Som anstiilld i SABO
ingdr jag ocksd enligt forfattarna i den
grupp personer, vars ''positioner hotas
av institutionella forindringar’™ och som
anses vara "misstinksamma mot forind-
ringar”. Det &r tydligen bara majligt for
personer med anknytning till affirs-
banker och enskilt niringsliv att se klart i
bostadsfrigor?

Bostadspolitiskt illusionsnummer

Under niigra &r har en diskussion pagitt
om ombildning av hyresligenheter till
bostadsritter, Olika debattorer har med
olika argument hidvdat émsom en be-
gransad, omsom en omfattande omvand-
ling. Ibland forutsitts omvandlingen ske
i fria, ibland i styrda former.

Under efterkrigstiden har det byggts -

ungefar dubbelt s minga allmdnnyttiga
hyreslagenheter som bostadsriittstiigen-
heter. Under denna l&nga tid har det sa-
ledes funnits starka motiv mot en ensidig
satsning pd bostadsratt, Nu kommer for-
slag om stora forandringar, inte av ligen-
heter och bostadsomriden, utan av upp-
latelseformen. Mer eller mindre klart ut-
talat forviintas sidana dndringar ocksd
foriindra de boendes attityder och bete-
enden i grunden. Ar det hiigringen av en
ny bostadspolitik?

Lait mig erkiinna att jag personligen ar
misstinksam bide mot illusionsnummer
och férutsiigelser om den enda riitta 16s-

ningen. Diremot viilkomnar jag forind-
tingar. S&dana behovs, bdde i den natio-
nella bostadspolitiken och i den lokala
bostadsforvaltningen.

Beskrivningen av bostadsproblem och
uppfattningen om limpliga 19sningar ar
sjalvfallet mycket olika hos olika indivi-
der. Synsittet forindras ocksd over ti-
den — ibland mycket snabbt., Vart satt
att planera och bygga bostadshus under
efterkrigstiden visar att ocksd samhaliets
beslut utsiitts for modevixlingar — lite
tillspetsat uttryckt. I bostadsdebatten
indras dmnet fran tid till annan.

Antag att argumentet for en ombild-
ning har birkraft for en langsiktig, posi-
tiv inriktning av bostadsforsérjningen.
Varfor framtridde d& inte dagens seriosa
debattorer lingt tidigare? Jag tror att
svaret ir mycket enkelt. Det fanns under
tidigt 1970-tal (baksmallan under senare
delen av miljonprogrammet, tomma li-
genheter, snabbt andrad produktionsin-
riktning mm) helt enkelt inte konjunk-
turer foér den typen av uppslag. I dag ir
det tydligen lage for friilsningsliror.
1970-talet har onekligen mycket patagligt
och hardhént visat vilka effekter som in-
flation och skatteregler fir for boendet.
Atskilliga hushall har upptackt vilket gi-
gantiskt kedjebrevssystem som Gppnar
sig pA delar av bostadsmarknaden. Pi
samma siitt som med kedjebrev blir vins-
ten storst for den som satsar forst.

Detta kan leda till olika slutsatser, Om
och nir samhillet resignerar infor svirig-
heterna att komma till riitta med effek-
terna pd boendet av inflation och skatte-
system, ja, di dkar trycket frin kedje-
brevsintressenter. Alternativt drar sam-
hillet en annan slutsats — sent omsider.
Nimligen att det gar — och iir nodviin-
digt — att hantera snedvridande infla-
tions- och skatteeffekter pd bostads-
marknaden. Det hade onekligen varit in-
tressant att fa del av fackekonomens
Nils Lundgrens synpunkter i dessa av-
seenden.

Det besynnerliga ar nimligen, att de
bAda debattdrerna uttalar sig mycket be-
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stimt om forhéllanden som de rimligen
inte kan veta sirskilt mycket om. De
sysslar i hog grad med vad de tror och
forvintar sig. Debattférutséttningarna
blir ocksd dirmed egendomliga,

Léses nagra problem?

NL och HL redovisar foljande som
grund for betydande missndje pd bo-
stadsmarknaden: "héga bostadskost-
nader, isolering, passivitet och maktlds-
het i boendet, segregationstendenser, ef-
tersatt underhdll, ordttvisa férmogen-
hetsomfordelningar’’.

Forfattarna limnar det generdsa med-
givandet att en omfattande ombildning
av hyresrittsligenheter (allminnyttiga
och enskilda) till bostadsriitter inte l3ser
alla bostadsproblem. Friigan dr di om
nigra av de angivna problemen skulle
16sas. 1 s fall vilka? Eller iir det andra
bekymmer som skall undanrojas?

Forfattarnas forslag forutsiitter nya
politiska beslut. Det medfor forindringar
pA kreditmarknaden och kriver nya
skatteregler. Det hela framstir som for-
hallandevis komplicerat. Detta ir dock
knappast en reell invandning i en princi-
piell d:skussnon Viktigare ar i vilken
mdn de angivna problemen blir mindre
eller storre.

Vad som gor mig mest bekymrad ar
forfattarnas tro att de sociala problemen
skulle minska genom de foreslagna insti-
tutionella och juridiska manipulatio-
nerna. Jag tillter mig tro motsatsen. En
krympande hyresritisscktor innebir en
pitaglig risk for en snabbare skiktning i
boendet och dkande koncentrationer av
lagt privilegierade grupper. Forfattarna
drar slutsatsen att rorligheten pd bo-
stadsmarknaden kommer att 6ka. Ar det
sannolikt att minskad social stabilitet
skulle minska isoleringen?

Férbisedda problem
Hoga bostadskostnader anges som pro-

blem. Samtidigt 4r det uppenbart att for-~

fattarna som en konsckvens av sitt for-
slag ser ett minskat utrymme for annan
konsumtion éin bostiider. Bostadskostna-
derna skulle namligen dka,

Verkligheten nir det giller vira bo-
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Tabell 1. Arlig kvadratmeterhyra thallhyra) i
allménnyttipa bostadsforetag 1971—79.

Ar Lapande 1979 &rs
penningvarde . priser®)

1971 75 148

1973 84 146

1975 93 135

1977 115 135

1979 137 . 137

*) Omréknat med konsumentptisindex

stadskostnader dr for komplicerad for att
rymmas i en kort kommentar. L3t mig
med hjilp av ovanstdende tabell ! kon-
statera att hyresgiisterna hos de allmiin-
nyttiga bostadsféretagen, trots ékad bo-
stadsstandard, inte fatt dkade bostads-
kostnader under 1970-talet (realt sett).

Eftersatt underhill anges som pro-
blem. For den som jaimfért vért lands
bostadsunderhll med omvérldens fore-
faller omdémet vara nigot forhastat.
Men det ér riktigt att underhéllsstandar-
den inte kan anses sitkrad pi sikt. Inom
kort kommer en statlig utredning att pre-
sentera material, som ger en betydligt
mer nyanserad bild. Vad mera ar; Los-
ningar har presenterats, som ger majlig-
heter bade till rimligt underhéll och boin-
flytande (underhallsfondsutredningen).

Det #r minst sagt forvinande att inte
forfattarna pa nagot sitt kommenterat i
vilken utstrickning och hur forslaget pa-
verkar mojligheterna att pa sikt uppratt-
hélla en vettig bostadsforsorjning (iven
om segregation och fdérmogenhetsas-
pekter skulle limnas ddrhin). Forutsitt-
ningarna for och mdjligheterna till ny-
produktion och ombyggnad ar sedan
gammalt viktiga frigor. En langsiktig
omvandling av bostadsbestindet fram-
stir mer och mer som nédvandig,

Inte heller i ovrigt har forfattarna visat
att deras forslag i ndgot vasentligt avse-
ende skulle leda till en forbattrad bo-
stadsforsorjning — for individ och sam-
hille.

Myten om den enda losningen

Forfattarna dr ivriga att tillvita presum-
tiva debattorer ett motstind mot férand-




ringar. Sjilva uppvisar de en snarlik atti-
tyd: De framhiller' en uppldtelseform
som overligsen och utesluter andra 16s-
ningar. Det ér bade fantasilost och riska-
belt.

Det finns all anledning att peka pi al-
ternativa utvecklingslinjer. Hyresriitten
bide kan och bor férdndras. Det finns
bade forebilder och nya tankar: Den
form av bostadskooperation i hyresratts-
form som Stockholms Kooperativa Bo-
stadsforening representerar, den danska
allmdnnyttan, som forenar nigra av for-
delarna med svensk allménnytta och ko-
operation, den utveckling for ékat boin-
flytande som inletts inom de allminnyt-
tiga bostadsféretagen, forslag om findrat
ligenhetsunderhdll mm. SABOs kon-
gress tog ocksa nyligen upp tanken pd en
“ny" upplatelseform — inte for att i ett
slag ersiitta nuvarande hyres- och bo-
stadsritt, Och det bor g att limna tradi-
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tionens och den nuvarande lagstift-
ningens tringa ramar!

Det iir tydligen lockande att forenkla
bostadsfrigorna till att gilla en diskus-
sion om att flytta ligenheter mellan upp-
litelseformer. Erfarenheterna av genom-
forda omvandlingar ir inte oomstridda,
De dr i varje fall inte entydiga. De an-
tyder dock klart att det inte ir friga om
en patentmedicin.

Det finns hyresgaster som har egna
goda skal att driva fram en omvandling,
resursstarka hushéll i bra bostadsomra-
den. Det finns andra intressenter och ak-
torer, som har egna goda skil att sli
sonder samhillsigda bostadsforetag.
Det finns en pataglig risk nir bostads-
intresset fokuseras pA ekonomiska och
juridiska transaktioner: att vi glommer
av ait angripa de grundliggande pro-
blemen,

Esbjérn Olsson*

* Forfattaren ar anstilld vid Sveriges allminnyt-
tiga bostadsforetag (SABO).
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